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ANEXO UNICO — TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

A contratacdo de empresa especializada em avaliacdo de bens iméveis, de acordo com
valores justos de mercado, visando prestacdo de servico de avaliacdo e segregacao
da edificacdo e terreno da nova sede administrativa do Conselho Regional de Biologia
4° Regido, referente ao ano fiscal vigente conforme definido no tépico ESCOPO DOS
SERVICOS.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

Fundamentada na evidéncia de aprovacao pela Presidéncia da Entidade, do Oficio n®
AC/003/2024, em anexo, datado de 21 de maio de 2024 e, emanado de sua Assessoria
Contébil, essa contratacdo de servicos se justifica pela necessidade de cumprimento
das normas contébeis vigentes, visando a avaliacdo dos bens Imdveis, a valor justo de
mercado, desmembrando as edificacdes do terreno e mensurar a vida Util das
edificaces de forma adequada as referidas normas.

O fato é que, somente a partir de uma melhor identificacdo, controle e efetivo
conhecimento dos itens que compdem o universo de bens da Entidade é que se pode
melhorar a qualidade da informacéo fornecida aos administradores e, oferecer maior e
mais adequada transparéncia ao cidaddo, oportunizando melhorias na gestao e também
no efetivo controle do bem publico.

3. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

3.1. Regulamentar e fiscalizar, permanentemente, a prestacdo dos servigos objeto do
contrato.
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3.2. Expedir a ordem de servi¢o para o inicio da presta¢do dos servi¢os licitados.

3.3. Informar a CONTRATADA a constatacao de quaisquer defeitos,vicios ou incorrecdes
Nos servicos e exigir sua reparacao, sem qualquer 6nus para a CONTRATANTE.

3.4. Zelar pela boa qualidade do servico, bem como estimular sua eficiéncia, receber e
apurar reclamac6es dos usuarios.

3.5. Efetuar os pagamentos de acordo com o previsto no respectivo Termo.

3.6. Documentos necessarios: proposta com todos os dados da empresa inclusive contatos,
Documentos do SICAF Declaracdo da Situacdo do Fornecedor, Certiddo de Registro, e
Relatério de Qualificacdo Técnica, Declaracdo que ndo Emprega Menor, Atestado de
Capacidade Técnica e Ficha técnica quando for o caso.

4. PRAZOS GERAIS

4.1. O prazo de vigéncia do contrato € de 60 (sessenta) dias, contados da data de
assinatura do contrato.

7

4.2. O prazo de execucdo do objeto € de 30 (trinta) dias corridos, contados da
datade emissao da ordem de servigo.

4.3. O prazo para pagamento sera de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da data
da apresentacdo da Nota Fiscal, com o devido aceite da medicdo pelo fiscal do
contrato, que devera ser apresentada até o 5° dia util do més subsequente ao da
realizacdo dos servicos, juntamente com os critérios de afericdo de resultados
estipulados, acompanhados das comprovacoes.

5. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DOS SERVICOS

Durante a vigéncia do contrato, o titular da Secretaria de Administracdo da Entidade
nomeara um Fiscal para fins de acompanhar a execug¢do dos servigos contratados,
juntamentecom a Comisséao de Inventario.
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6. ESCOPO DOS SERVICOS

6.1. A avaliacdo dos bens imoveis;

6.1.1. A avaliacdo se baseara no preco de mercado dos bens e na inspecao fisica deles;

6.1.2. Busca do maior grau possivel de fundamentacdo e precisdo de acordo com as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

6.1.3. Utilizacdo, para o tratamento da amostragem, do processo de regressao linear,
reduzindo-se ao maximo o nivel de subjetividade do trabalho;

6.1.4. O valor dos bens iméveis, desmembrado entre edificaces e terreno;

6.1.5. Relatérios com metodologia aplicada, atas de reunibes, termos e demais
documentos referenciais que, porventura, forem gerados durante a realizacdo dos
trabalhos.
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7. SERVICO CONTRATADO

ITEM

DESCRICAO

TIPO

01

Contratacdo de empresa para desmembrar o valor de
terreno e edificacdo do imoével localizado a Rua Antdnio
de Albuquerque, 788, Savassi, Belo Horizonte/MG.

Servicos

8. DETALHAMENTO DO ESCOPO E DOS PRODUTOS GERADOS

8.1. A execucao do escopo contratado sera estruturada no formato abaixo.

8.1.1.

a) As premissas, restricdes, peculiaridades, ameacas, riscos e oportunidades inerentes

A CONTRATADA observara:

ao objeto contratado;

b) O conhecimento dos procedimentos, Instrucdées Normativas, Ordens de Servicos,
Portarias e Notas Técnicas adotadas pela CONTRATANTE, pertinentes a realizacao

do escopo objeto desse Termo de Referéncia.

8.1.1.1.

A CONTRATADA também devera, sob a supervisdo da Comissédo de Inventario
e Fiscal do Contrato, apresentar a CONTRATANTE, o PLANO DE TRABALHO,

contendo, no minimo:
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a) Matriz de responsabilidade de equipe, com indicacdo formal do Engenheiro da
CONTRATADA, que devera se relacionar com a CONTRATANTE e ser o responsavel
pelo planejamento e coordenacdo presencial de todas as etapas e atividades do
projeto, bem como responder oficialmente por quaisquer demandas dos envolvidos;

b)  Cronograma detalhado das atividades previstas, dentro dos prazos estabelecidos;

c) Descricdo da metodologia operacional e das técnicas utilizadas para realizacdo das
atividades, identificando os requisitos necessarios a operacionalizacdo dos servicos e
dos recursos necessarios para cada atividade;

d) Descricdo dos meios que serao utilizados para garantir a mensuragao, o controle e o
acompanhamento dos servicos realizados;

9. Forma e critérios de selecéo e regime

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de DISPENSA
DE LICITACAO, sob a forma ELETRONICA, com adocéo do critério de julgamento
pelo MENOR PRECO.

9.2. Para fins de habilitacdo, o interessado devera comprovar 0os seguintes requisitos:
9.2.1. Habilitagao Juridica

9.2.1.1. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede.

9.2.1.2. Microempreendedor Individual — MEIl: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual — CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br /empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor.

9.2.1.3. Sociedade empreséria ou sociedade limitada unipessoal — SLU: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social, no Registro Publico de Empresas Mercantis,
a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatoério de seus administradores.

9.2.1.4. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.°
77, de 18 de marco de 2020.

9.2.1.5. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
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Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores.

9.2.1.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a
matriz.

9.2.1.7. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social em vigor, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que
trata o artigo 107, da Lei n® 5.764, de 1971.

9.2.1.8. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteracdes
ou da consolidag&o respectiva.

9.2.2. Habilitagéo fiscal, social e trabalhista
9.2.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

9.2.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°®
1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.2.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS).
8.2.2.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.

9.2.2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal da sede, relativa a atividade a ser
contratada.

9.2.2.5.1. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto
contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo
da Fazenda respectiva da sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.2.3. Qualificagado econdmico-financeira

9.2.3.1. Certiddao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede, exceto para
cooperativas.

9.2.4. Qualificacéo técnica

9.24.1.ITEMO1

9.2.4.2.1. Certidao de registro no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo e/ou no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou no Conselho Regional de
Corretores de Imoveis, emitidas pelo CAU e/ou pelo CREA e/ou pelo CRECI da
jurisdicdo da sede da empresa, certificando que a inscricdo esté ativa.
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9.2.4.2.1.1. No caso da adjudicataria ndo ser registrada no CREA e/ou no CAU e/ou no
CRECI do Estado de Minas Gerais, devera ser providenciado o respectivo visto do
orgdao regional, por ocasido da assinatura do contrato, se exigido.

9.2.4.2.2. Comprovagéao, na data da apresentacdo da proposta, de que a empresa possui
em seu quadro permanente arquiteto e/ou engenheiro civil e/ou corretor de imoveis,
responsavel técnico pela execucdo dos servicos. A comprovacao de vinculo seri
feita mediante a apresentacao dos seguintes documentos, conforme o caso:

9.2.4.2.2.1. Contrato social, em caso de s6cio, administrador ou diretor.

9.2.4.2.2.2. Contrato de trabalho através de registro em carteira (CLT), em caso de
empregado.

9.2.4.2.2.3. Contrato de prestacéo de servicos.

9.2.4.2.2.4. Certiddo de registro de pessoa juridica emitida pelo CREA/CAU/CRECI, em
caso de responsavel técnico.

9.2.4.2.2.5. Declaracdo de compromisso de vinculacdo contratual futura, caso a empresa
se sagre vencedora da dispensa eletronica.

9.2.4.2.3. Certiddo de inscricdo de pessoa fisica emitida pelo CREA/CAU/CRECI da
jurisdicdo do domicilio, em nome do responsavel técnico, certificando que sua
inscricao esté ativa. O responsavel técnico devera possuir nivel superior (graduacéo)
em engenharia civil ou arquitetura ou ser possuidor do titulo de técnico em
transacdes imobiliarias.

9.2.4.2.3.1. No caso do responséavel técnico ndo ser inscrito no CREA/CAU/CRECI do
Estado de Minas Gerais, devera ser providenciado o respectivo visto desse 6rgao
regional, por ocasido da assinatura do contrato, se exigido.

9.2.4.2.4. Comprovacéo de aptidado para execucao de servico de complexidade operacional
equivalente ou superior com o objeto desta contratacdo, por meio da apresentacao
de certiddes ou atestados, emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou
privado.

9.2.4.2.4.1. Os atestados deverao dizer respeito a contratos executados com as seguintes
caracteristicas minimas:

9.2.4.2.4.1.1. Avaliacao de 01 (um) bem imével

9.2.4.2.4.1.2. Sera admitida, para fins de comprovacdo de quantitativo minimo, a
apresentacdo e o0 somatério de diferentes atestados executados de forma
concomitante.

9.2.4.2.4.1.3. Os atestados de capacidade técnica poderédo ser apresentados em nome da
matriz ou da filial da empresa.

9.2.4.2.4.1.4. A empresa disponibilizara todas as informac¢fes necessarias a comprovagao
da legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pelo CRBIO-04,
copia do contrato que deu suporte a contratacdo, endereco atual da contratante e
local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.
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10.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS E MEDICAO DOS SERVICOS

10.1.

10.2.

10.3.

O pagamento devera ser efetuado mediante a apresentacadode Nota fiscal pela
CONTRATADA, que devera conter o detalhamento dos servi¢os executados.

O prazo para pagamento sera de ate 10 (dez) dias corridos, contados a partir da
data da apresentacdo da Nota Fiscal, com o devido aceite da medi¢cdo dos servicos
realizados, pelo Fiscaldo Contrato.

O recebimento dos servigos nao configura aceite, 0 que ocorrera somente apos a
realizacdo, pela Comissdo de Inventario e Fiscal do Contrato, dos testes de
consisténcia

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Executar os servicos conforme especificacfes propostas econstantes do Termo de
Referéncia, com 0s recursos necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas
contratuais.

Executar os trabalhos de conformidades com as normas e legislacdo vigentes.

Arcar com as despesas de viagens, hospedagem, deslocamento e alimentacao
de seus empregados durante a execuc¢ao dos trabalhos.

Relatar ao Fiscal do Contrato toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer
da prestacao dos servicos.

Prestar todos os servigos contratados com exceléncia,agilidade e eficiéncia.



11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.
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Responder em relagédo aos seus empregados, por todas as despesas decorrentes
da execucédo dos servicos, tais como: salarios; seguros de acidente; taxas, impostos
e contribui¢cdes; indenizacOes; vales-refeicdo; vales-transporte; e, rigoroso
cumprimento das leis trabalhistas e suas obrigacdes fiscais, sociais e
previdenciérias.

Manter, ainda, os seus empregados uniformizados e identificados por cracha,
guando em trabalho, devendo substituir imediatamente qualquer um deles que
seja considerado inconveniente a boa ordem e observancia as normas disciplinares
da CONTRATANTE.

Fornecer aos seus empegados 0s equipamentos de seguranca que se fizerem
necessarios para a execucao dos servicos.

Vedar e utilizar, na execucdo dos servicos, de empregado que seja familiar de
agente publico ocupante de cargo em comissdo ou funcdo de confianca da
CONTRATANTE.

Dar confidencialidade a todas as informacfes e documentos relacionados a
execucao do contrato, salvo expressa eespecifica anuéncia da CONTRATANTE.

E proibida a contratacdo de servidor pertencente ao quadro de pessoal da
CONTRATANTE durante a vigéncia do contrato.

| 12. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

12.1.

12.2

Exercer acompanhamento e fiscalizacdo dos servicos, anotando em registro
proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome
dos empregados, eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, de

acordo com as clausulas contratuais e 0s
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termos de sua proposta.
12.3. Proceder aos pagamentos devidos a CONTRATADA.
12.4. Aplicar as san¢fes administrativas, quando se fizerem necessarias.

12.5. Proporcionar todas as condi¢cdes para que a CONTRATADA possa
desempenhar seus servicos de acordo com as determinagbes do
contrato, do Termo de Referéncia e seus anexos.

12.6. Notificar a CONTRATADA, por escrito, de eventuais imperfei¢cdes
no curso da execucdo dos servicos, fixados para a sua correcao.

| 13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. Sao de inteira responsabilidade da CONTRATADA 0s processos, acdes ou
reclamacdes movidas por pessoas fisicas ou juridicas em decorréncia de
negligéncia nas precaucdes exigidas no trabalho ou da utilizagdo de materiais
inadequados na execucao dos servicos.
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